Habitat et formes urbaines durables
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Porter un regard sur des projets exemplaires

Répondre aux enjeux de sobriété fonciére et environnementale

Une approche systemique ; a différentes échelles, orientée vers
les attendus des parties prenantes (usagers/acteurs de la fabrique
urbaine).

Sortir d'une appréciation essentiellement subjective des projets,
donnée par des représentations collectives /communication qui
encouragent les postures «j'aime/ j'aime pas».

Appréhender la dimension financiére de I'opération avec la
contrainte d'un prix de sortie cohérent avec la réalité du marché
local.

Interroger I'opportunité d'un futur programme avec un impératif :
CONSOMMER MOINS ET CONSOMMER MIEUX.
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HABITAT ET FORMES URBAINES DURABLES

€0 5 questions
Au sommaire :

1 - Comment consommer MOINS et consommer MIEUX ? ......cccmmemminnneamnnnn 6

2 - Comment développer des projets de qualité ? .....cvoveceinrsissssnsmsrasssescssnssas 7

3 - Comment distinguer les processus de projet ? ...

4 - Comment distinguer les projets en fonction de leur nature et situation ? . 8

4.1/ Les enjeux de la réhabilitation et de la rénovation des bitiments existants

dans la densification des bourgs et des VillAGes uuunrmssssssassessarasssansrmssssnasnssssssassnns 9
Les enjeux, potentisls et modalités de valorisation du biri existant

quafification des opérations

Waleur patrimoniale/Meémoire des lizux

Coiit dinvestissement

Rehabilitation, démolition-reconstruction - comment choisir 7

4.2/ Les enjeux géneraux pour les opérations d'habitat en réhabilitotion,

£ dEmolition/reconstruction, U B1 BEUS w.v.veewermrsrssnsssessassssssrassvasssnsssssmsnsne s vmnses L2
cycle de vie et colit global d'un batiment

Emission de GES

Réduire 2 consommation des matériaux de construction

Limiter la production de déchets {loi anti-gaspillage et économie circulaire)

Les defis de la construction newve et de Pextension urbaine « non évitable »

5 - Comment accompagner des projets adaptés aux enjeux d’aujourd’hui ? .15
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Comment consommer MOINS et MIEUX ?

Faire de I'apparente contrainte un atout pour le développement des territoires
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CONCEVDIR TOUT AUTANT + CONSTRUIRE AUTREMENT
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Comment développer des projets de qualité ?

Sortir des lieux communs

«On ade la place»
Développer c’'est forcément s'étaler

«Je sais ce que souhaitent les gens »

Une posture d’experts qui figent par a priori les programmes et une
perspective d'accueil idéalisée a I'encontre des réalités socio-
démographiques du territoire.

«Ce n'est pas grave, des solutions existent»
Les limites de la consommation fonciére «compensée»

«0On ale temps»
Ne pas prendre la mesure du défi arelever
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S’interroger sur la pertinence d'un
projet

Observer pour adapter la production aux
besoins réels des habitants
S’engager pour minimiser les impacts

d'une opération sur son environnement

Impulser le changement des a présent



Comment distinguer les processus de projet ?

Une offre d’habitat plus ambitieuse dans les territoires c’'est ...

-----------------

-
----------------

Proposer des modéles alternatifs a
I'extension urbaine

>en requalification du bati existant, densification
par comblement de dent creuse, transformation du
patrimoine en place, ..

Proposer des nouveaux modéles d’habiter

> implantation de nouveaux programmes, formes en
faveur d'une intensification des usages (exigence de
rationalite, performance, intégration de nouvelles
modalités de faire..)

---------------------------
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Comment distinguer les projets ?

En fonction de leurs nature et situation
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Comment accompagner des projets adaptés aux enjeux d'aujourd’hui

Les critéres d'analyse

...........................................................................................

BIEN-ETRE
BIEN CHEZ SOI
Apporter des réponses aux besoins essentiels des habitants
CONFORT S
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Comment accompagner des projets adaptés aux enjeux d'aujourd’hui ?
Les critéres d'analyse
BIEN AVEC LA PLANETE SOBRIETE
Faire avec des enjeux environnementaux croissants 5
CONSTRUIRE AUTREMENT m—— “
L SALUBRITE

DIMENSION SOUTENABLE
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Comment accompagner des projets adaptés aux enjeux d'aujourd’hui ?

Les critéres d'analyse
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naturels...) intergénérationnel,
i - Distance aux activités mutualisation, services
s, agricoles COMMUNS...
: LOGIQUES I A
MPLANTMTION | e e
_Insertion et cohérence T B
urbaine MODES DE FAIRE/OUTILS/ RENFORCER LE COLLECTIF
- Limiter les déplacements | EXPERIMENTATION/INNOVATION . _ Redynamisation du territoire
motorisés : - Participatif/co-construction i - Renforcement des liens/partages
- Proximité des services/ i i -Réversibilité/flexibilité/adaptationa { | _solidarité
équipements I’évolution des modes de vie/usages - Services rendus a la population
i -Insertion des formes i temporaires . (ceux qui sont 13 et ceux qui vont
/compacité - Montages singuliers, droits arriver) :
P : d’usage/de propriété :
R a’urba

Bordeaux Agquitaine



Des références pour illustrer des situations et inspirer

Fiches

Le contexte de 'opération

Les données essentielles

Des plans repéres et
illustrations

Un décryptage de critéres
remarquables
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ETENDRE UN CCEUR DE BOURG - 14 logements individuels locatifs

Le Hameau des Chaumes
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Etendre un coeur de bourg

Le Hameau des Chaumes - Grignols Gironde Habitat /
Dominique Lambert architecte

BIEN AVEC LES AUTRES
Soutenir des programmes résidentiels adaptés

Une situation pertinente a proximité du bourg et proche
d'équipements communaux. Le maintien d'un batiment de logement
réhabilité.

Une composition urbaine sensible réinterprete les formes
vernaculaires des« courées » en cceur de bourg en proposant des
formes urbaines compactes autour d'un espace commun central et
intégrant le bati existant a 'opération nouvellement créée.

Un développement urbain rationnel fondé sur la topographie
existante, laréduction des emprises de voirie et une optimisation
des emprises baties au profit de la création d'espaces verts
généreux en continuité de la trame paysageére.

La création de 14 logements individuels et 32 stationnements
concentrés le long de I'unique voie carrossée qui désenclave le site.




Etendre un coeur de bourg

Le Hameau des Chaumes - Grignols

BIEN CHEZ SOI
Apporter des réponses aux besoins essentiels des habitants

Une offre de logements adaptée :
individuel + intimité + espace
extérieurs privatifs

La recherche d'un confort BIEN AVEC LA PLANETE
thermique pour les résidents Faire avec des enjeux environnementaux croissants

Des circulations piétonnes
paysagées et sécurisées La recherche d'une performance constructive au bénéfice

des usagers(économie de consommation et de charges)

Des espaces d'usage en plus o . .
(celliers, local vélo) L'utilisation de matériaux biosourcés (ossature bois et =

isolation paille)

Le recours a des filieres locales pour I'approvisionnement

des matériaux




Merci pour votre attention!
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